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INLEDNING

Kvalitetshandboken beskriver Balticgruppens grundlaggande krav vid
anskaffning/installation av det som benamns som ”Fastighetsnara Teknik”.

Strukturen i kvalitetshandboken "Fastighetsnadra Teknik” bygger pa en indelning dar den
grundldggande IT-arkitekturen ar férutsattning for évriga omraden. Ovriga omraden
hanterar sina specifika krav.

e Grundlaggande IT-arkitektur
o Beskriver de tekniska forutsattningar for att ansluta och fa atkomst till

installerad utrustning.

Styr och automationssystem
e Hit raknas system for varme, ventilation, kyla, sanitet och el.
Sidkerhetssystem
e Hit raknas system for las och passagesystem
Brandsdkerhet och larmhantering
e Hit raknas system for brandlarm, hisslarm och inbrottslarm
= Energi och méatning
e Hit raknas system for varme, ventilation, kyla och sanitet, samt
energimatning.

Kvalitetshandboken skall fungera som ett stod vid projektering, konstruktion, entreprenad
och drift.
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LASANVISNING

Kvalitetshandboken ska lasas utifran den systemldsning som erbjuds av Leverantéren inkl
den grundlaggande IT-arkitekturen, darfor kan vissa kapitel i kvalitetshandboken vara mer
eller mindre aktuella beroende pa aktuell I6sning.

Grundlaggande IT-arkitektur beskriver de tekniska forutsattningar for att ansluta och fa
atkomst till installerad utrustning, vilket innefattar krav for hur programvara ska installeras
men ocksa hur leverantérens programvara ska kommunicera med lokalt installerad
utrustning. En korrekt uppsatt IT-arkitektur ar grunden foér den tekniska installationen av
utrustning, darefter tillkommer de funktionella kraven for hur utrustningen installeras. Dessa
funktionella krav finns beskrivna i kapitel 2-5.

Varje kapitel innehaller en lista som syftar till att anvdandas som bade Bestéllarens krav pa
offererad systeml6sning och som kontroll av levererad utrustning och dess uppsatta
funktioner.
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SCHEMATISK BILD OVER ANSLUTNING OCH
ATKOMST TILL AKTIV UTRUSTNING

Fastighetsnara Teknik

DO e DO o
Sékerl Sikerhet= Sikerhét=

Publil——» 4 Publik—— Publik——
Admin— Admin— Admin—

:-‘ Fastighet 1 /| Fastighet 2 "-. Fastighet 3

Ethernet
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EE EE EE e —
Konsult lev C

Serverpark

Figur 1 illustrerar hur installation och dtkomst till system mdjliggérs for en kontrakterad leverantor.

Exempel: Leverantor C (gront) har installerat ett styrsystem inklusive undercentraler (DUC) i
nagon av Bestéllarens fastigheter. Bestallaren erbjuder via drift- och kapacitetspartners en
centraliserad 16sning och en vag in till berord fastighet. Genom den centraliserade I6sningen
uppnas ett enklare och mer kostnadseffektivt arbetssatt for underhall och fastighetsdrift.
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GRUNDLAGGANDE IT-ARKITEKTUR
INOM FASTIGHETEN

Natverk fram till fastighet - Ethernet

| de fastigheter som omfattas av fastighetsnara teknik sa kommer en avlamningspunkt,
kallad Ethernet for inkommande fiber att upprattas. Ethernet levereras av Bestallaren
tillsammans med var samarbetspartner for fiberkapacitet.

Aktiv natutrustning i fastigheten
Varje fastighet kommer att utrustas med en central brandvagg som tillhandahalls av
Bestallaren.

Placering utrustning i fastigheten

Natverket fram till fastighet - Ethernet och den centrala natutrustningen i fastigheten
kommer placeras i ett |ast vaggskap eller stativ. Leverantdren bereds inte access till denna
utrustning.

Portar

Eftersom det sammanlagda antalet portar styr valet av central utrustning sa kommer varje
system endast att tilldelas en Port/IP adress i fastighetens centrala utrustning. Om det inte
ar tillrackligt maste Leverantdren ange antalet Portar/IP-adresser som kravs for installation
av systemet. Bestallaren tillhandahaller darefter vid behov en IP-plan till Leverantéren.

Korskopplingsskap i fastighet
Om plats inte finns i befintligt kopplingsskap eller stativ sa maste Leverantoren tillhandahalla
ett stativ for sin utrustning i den offererade l6sningen.

Natverk inom fastigheten

Kommunikation inom fastigheten mellan olika system och Bestallarens Ethernet skall ske via
byggnadens tekniska natverk for datakommunikation (Fiber, CatX). | el-entreprenaden ingar
det att bygga ett fiberoptiskt stamnat (dar sa behovs) och ett kopparbaserat access-nét.
Fibernatet bor definieras sa att det fran den centrala Ethernet alltid skall finnas tva for
Bestallaren disponibla fiberpar till varje korskopplingsnod (det skall alltsa vara ett stjarnnat).
Access-nat skall byggas med lagst Caté dar maximal ledningslangd exklusive
korskopplingskablage ej far 6verskrida 90 meter. Installerat natverk skall matas och
matprotokoll skall dverlamnas. Bestallaren atar sig att leverera och konfigurera den aktiva
natverksutrustningen som behovs i fastigheten.

Natverk till central serverpark

Vid behov av att skapa en natverkskoppling fran den aktiva utrustningen i fastigheten till den
centrala serverparken som driftas av Bestallarens outsourcingpartner kommer Bestallaren
att tillhandahalla den natverkskopplingen.
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1.1.  Central Utrustning

Central Server

Alla system skall installeras i Bestallarens centrala serverpark, inga lokalt placerade system
accepteras. En central server, upp till operativsystemsniva levereras av Bestallaren, alla
ovriga system tillhandahalls och installeras av Leverantoren.

Bestallaren ansvarar for att backup tas pa filniva pa den centrala servern. Leverantéren
ansvarar for att sakerstalla ifall annan sakerhetsbackup for aktuellt systemet skall
hanteras/utforas av Bestallaren (tex sql-dump till fil).

Féljande arkitektuella krav uppfylls:

a) System kan exekveras i en virtuell servermiljo.

b) Leverantoren ska leverera en tydlig beskrivning av systemets prestandakrav
och 6vriga férutsattningar (os/db/office-produkter etc) pa den centrala
servermiljon.

c) System maste kunna hantera flera fastigheter i samma server pa ett enkelt
satt.

d) Det skall vara enkelt att exportera eller importera delar av databasen vid
avyttringar respektive férvarv av fastigheter

e) Den centrala servern kommer regelbundet att uppdateras med
sdkerhetspatchar och andra uppdateringar, tex .Net framework. Leverantéren
maste darfor tydligt ange om man 6nskar géra undantag fran vissa
uppdateringar.

f) Det aligger leverantéren att se till sa att alla databaser i I6sningen dagligen
kopieras till en filyta pa servern.

g) Det aligger leverantéren att 6vervaka sa att kopieringen av databaser
kontinuerligt sker utan problem.
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1.2.  Central Klientmiljo

Central Klientdator

Vid behov kommer Bestallaren att tillhandahalla en klientdator som Leverantéren kan
installera klientprogramvara pa, denna klientdator kommer anvandas for styrning och
managering av systemet. Via klientdatorn skall det ga att administrera hela systemlésningen
via klientprogramvaran eller via en webblasare. Klientprogramvaran skall stédja nu aktuella
versioner av Windows.

Webblasare
Webblasaren i systemet bér anvanda HTML5S baserad teknik och skall stodja de 2 senaste
versionen av féljande webblasare: Edge, Google Chrome.

Fjarrstyrning klient

Eftersom Bestallaren anvander sig av en serverbaserad klientmiljo sa skall programvaran
fungera i Microsoft Remote Desktop.

1.3.  Programvara och licenser

Programvara ska uppfylla féljande licenskrav:

a) Balticgruppen ska ha dganderatt till systemlicenserna.

b) Eventuella begransningar kring max antal anvandare ska tydligt anges i
Leverantérens anbud

c) Systemets funktioner ska inte vara lasta for Bestallaren och kunna erbjudas
mha utdkad licensering.

d) Systemet innehaller fria uppdateringar under garantitid

e) Licenskostnad utgar efter att systemet ar fullt driftsatt och 6éverlamnats
gjorts till Bestallaren

f) Programvaror skall licensmassigt vara dimensionerade for entreprenadens
storlek samt med de optioner och den reservkapacitet som foreskrivits

1.4.  Grundlaggande funktionskrav

Installerat system skall uppfylla funktionskrav:

a) Folja svensk lagstiftning (tex GDPR)

b) Innehalla en databas/funktion for gemensam hantering av systemets
I6pande transaktioner och dess data.
c) Innehalla ett sdkerhetssystem. Behorighetsnivaer knutna till anvandare
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och "grupper av anvandare” styrt av inloggningsforfarande. Systemet skall
dven kunna spara vem som loggat in vid vilken tidpunkt.

d) Ett granssnitt for overforing av information som ska ske via OPC eller
webservices.

e) En rapportdel med funktionalitet som medfor att lokala rapporter kan
sparas och skrivas ut. Historiska vdarden (minst 3 manader) skall bl a kunna
exporteras till Excel.

f) Systemet skall stédja automatisk synkronisering av sin egen tid (ar, manad,
dag, timme, minut, sekund) med tidgivningsserver NTP som tillhandahalls av
Bestallaren.

h) Systemet skall stodja maojligheten att skicka larm via protokollet Modern
Autentication (M A). En M A-16sning tillhandahalls av Bestallaren.

1.5. Grundlaggande dokumentationskrav
Leverantdren efterlamnar dokumentation éver installerat och konfigurerat System.

1.6.  Grundlaggande krav pa test och kvalitetssakring
Test och kvalitetssakring pa funktioner och kommunikation mot system skall utféras pa sa
satt att hela flodet/processen sakerstalls och uppfyller stallda krav. Leverantérens
testresultat ska dokumenteras innan Systemet 6verlamnas till Bestallaren.
Bestallaren ska utfora acceptanstest avseende systemets funktioner, behérighetstyper,

floden, kommunikation, etc innan System tas i drift. Bestallaren ska meddela Leverantdren
nar godkand acceptanstest ar utford som ligger till grund for avslutande fakturering.

1.7.  Grundlaggande utbildningskrav

Bestallarens systemutbildning ska inga i entreprenaden. Utbildningens exakta innehall och
upplagg bestams tillsammans med Bestallaren. Utbildningslokal, verktyg samt kurslitteratur
ska inga.

2. Styr och automationssystem
2.1.  Varme och ventilation, kyla och sanitet

Ett automationssystem indelas i tre nivaer.

Namn Beskrivning

Fdltniva Avser del i system i form av givare, stalldon, pumpar etc.

Processniva Avser del i system som samlar in och bearbetar matvarden (styrning och
reglering). DUC, zonregulator etc
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Informationsnivd Avser del i system dar matvarden och annan information presenteras och
vidarebearbetas pa andra satt. DHC, web etc.

Dar krav pa informationsutbyte finns och dar processenhet eller DUC namns sa galler samma
krav dven for zonregulatorer, energimatare, aggregat med integrerad styr etc.

2.2.  Systemets basfunktioner

Systemets grundlaggande baskrav:

a) Information som skapas i falt- och processniva skall vara fullt
tillganglig i informationsniva. Detta géller aven for de parametrar som
handhar informationshanteringen pa dessa nivaer

b) Informationshanteringen skall vara dubbelriktad d v s méjligheter att bade

an

skriva och ldsa mellan “falt- och processniva” samt “informationsniva”.

¢) Hanteringen pa informationsniva ar upplagd pa sadant satt att
informationen kan goras tillganglig i Bestallarens natverk via
klientprogramvara och webbapplikation.

d) Kommunikationsprincip skall sa langt som majligt vara standardiserad.

e) Processenheter skall vara autonoma och ej férlora i grundlaggande
funktionalitet vid bortfall av 6verordnat system. Kommunikationsbortfall skall
dock alltid generera larm pa informationsniva.

f) Databas for gemensam hantering av samtliga signaler

g) Bildpresentationssystem som bade hanterar skapandet av processbilder
samt dynamisk informationshantering.

h) Larmhantering som mojliggor klassifikation av larm samt vidarebefordring
av larm till skrivare, larmsandare, mobiltelefon, e-post etc.

i) Historik och handelsehistorik

j) Sdkerhetssystem. Behorighetsnivaer knutna till anvandare och grupper av
anvandare styrt av inloggningsférfarande

k) Granssnitt for 6verforing av information mot andra databaser skall vara via
SQL server

1) Rapportdel som mojliggor sparande eller utskrift utav av anvandaren
skapade rapporter. Loggade varden skall bl a kunna exporteras till Excel

m) Klientprogramvara och webbapplikation som mojliggor full dtkomst till
informationen fran valfri plats i natverk eller fran Internet

n) Funktion for sdkerhetskopiering av hela systemet. Skall utéver DHC dven
innefatta mappar dar sakerhetskopior av DUC-program lagras.
Funktion/metod samordnas med Bestéallaren som tillhandahaller adress till
mapp pa server for backup.
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o) Kommunikationslarm vid bortfall av processenhet (galler dven anslutna
I/0-moduler, zonregulatorer, energimatare, omradeskopplare mm).

p) Blockering av foljdlarm vid kommunikationsbortfall

g) Automatisk synkronisering av klockor (ar, manad, dag, timme, minut,
sekund) i processenheter fran DHC. DHC skall synkronisera sin egen tid med
tidgivningsserver pa internet.

2.3.  Systemets operatorsfunktioner

Nedanstdaende information skall kunna lasas/skrivas fran DHC fran/till DUC och presenteras i
dynamisk driftsbild:

. Status for samtliga digitala in- och utgangar.
J Arvirden i form av signalvirde fér samtliga analoga in- och utgdngar.

Utover detta skall dven automatikens samtliga variabler kommunicera (lasa-skriva) med
DHC. Varden skall presenteras i dynamisk driftbild. Dessa ar:

J Samtliga borvarden och berdknade bérvarden.

J Samtliga larmgranser och larmfordrojningar.

J Samtliga larm.

J Samtliga 6vriga fordrojningar (presenteras ej i bild men skall vara publika for
mojlighet for upplasning i bild).

J Samtliga tidsinstallningar och status pa tidkanaler.

J Samtliga matningar (temperatur, energi, flode etc).

J Samtliga regulatorparametrar (presenteras ej i bild men skall vara publika for
mojlighet for upplasning i bild).

J Samtliga mandverlagen for funktioner och status for dessa (Till-Fran-Auto for

pump, flakt etc).

For kommunicerbara objekt som t ex energimatare, zonregulatorer galler utover
ovanstdende dven anvisningar beskrivna i teknisk beskrivning, driftkort och apparatlista.

Anvandaren skall kunna orientera sig i programvaran via menyer och bilder eller via
mappstruktur.

Fortydligande angaende vad som skall redovisas i dynamisk driftbild
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| princip skall alltid regulatorers/styrningars arvarden, huvudbérvarden samt tidkanaler
redovisas i bild. Till huvudborvarden raknas aven brytpunkter i kurvor samt berdaknade
borvarden eller "aktuellt bérvarde” for t ex kompenseringskurva.

Fortydligande angaende mandver

Samtliga utgangar skall vara mdjliga att bade fran DUC och DHC kunna mandvreras manuellt
d v s utgangen kan stallas i “Till” (och l3sas i fast varde), “Fran” eller "Auto”. For analoga
utgangar galler att dessa skall kunna stéllas till valfritt varde, t ex 55%. Avvikelse fran normalt
lage skall indikeras i bild, se avsnitt Bildhantering.

Eventuella mandveromkopplare for aggregat, pumpar, flaktar, spjall skall vara mojliga att
bade fran DUC och DHC kunna mandévreras manuellt via samma mjukvarumassiga
omkopplare d v s funktionen kan stéllas i “Till”, “Fran” eller “Auto”. Avvikelse fran normalt
lage skall indikeras i bild, se avsnitt Bildhantering.

Den fysiska systemomkopplaren ar 6vergripande 6vriga omkopplare och dess lage skall
indikeras i DUC samt i systemets bild i DHC. Avvikelse fran normalt lage skall indikeras i bild
och generera larm, se avsnitt Bildhantering.

2.4.  Kommunikation
Kommunikation mellan processenheter, DHC och Bestallarens natverk skall ske via
byggnadens tekniska natverk for datakommunikation (LAN, Ethernet TCP/IP). Tekniskt

natverk ingar i el-entreprenaden for fastigheten.

Leverantdren av styrsystem anger antalet IP adresser som kravs for installation av system.
Bestallaren tillhandahaller IP plan enligt kapitel 2.

BacNet portinstallningar for Leverantorer av éverordnade system.

Foretag BacNet portar
Siemens BACO-BAC3
Gate BAC4-BAC7

Schneider BACA-BACD
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2.5.  Systemets mjukvara
Nyinstallation pa server
Systemets mjukvara levereras, installeras och konfigureras/driftsatts av Leverantor:
- Komplett programpaket for overordnat system (DHC), innehallandes databas,
bilder/visualisering/dynamik, larmhantering, sakerhetssystem, historik, loggning, mandver,
tidhantering, webserver mm sa att kraven i denna handling uppfylls. All information for

systemet skall lagras pa av Bestéllaren anvisad serverplats.

Programvaror skall samordnas med Bestallarens IT innan installation. Galler dven
konfiguration och driftsattning.

Nyinstallation av klienter

Om serverprogramvara (DHC) ej innehaller funktioner for atkomst sa skall denna férses med
klientprogramvara som innebar full atkomst till server. Samtliga krav som stalls pa systemet
skall kunna hanteras via denna klient. Med detta menas att klienten skall vara av typen full
utvecklingsversion, dvs innehalla alla delar/funktioner som serverprogramvara.

Nyinstallation av webbl6sning

DHC skall innehalla web-server som tillater samtidiga anvdandares atkomst till systemet via
webblasare.

Samtliga krav i denna handling pa utseende/funktioner bilder, larm, historik, sakerhet galler
dven for webgranssnitt.

Sarskilda plug-in:s i webldsare skall undvikas.
Drivrutiner
Vid nyinstallation av DHC skall denna aga ett granssnitt som mojliggor installation av

Leverantorsspecifika programrutiner som 6versatter informationen till ett gemensamt
format. Kommunikation mot processenhet skall ske via TCP/IP via det lokala natverket.
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2.6.  Licenshantering
Se overgripande licenskrav kring programvara och licenser.

Har programvaran begransningar i licensen, ex. i form av maximalt antal signaler, 1/O:n,
taggar etc ska detta tydligt anges i anbud

2.7. Leverantorens ansvar vid drifttagning

Utrustning pa falt- och processniva skall anslutas mot befintligt eller nytt 6verordnat system
(DHC, server) pa anvisad serverplats av Bestallaren.

Vid mindre projekt eller vid om- eller utbyggnader av befintliga styrsystem sa kan befintligt
DHC kompletteras.

OBS! Ska alltid i samtliga projekt samordnas med Bestallaren innan projektering paborjas.
Samtliga erforderliga moduler skall inga.

| entreprenaden ingar normalt att uppratta bilder och databas, uppratta/konfigurera larm
(och vidarebefordring av larm), tidsstyrningar, manéver, loggning/historik,
inloggning/sakerhetsnivaer, utskrifter, operatorsfunktioner etc. Se aven 6vriga avsnitt i
denna anvisning.

2.8.  Systemuppbyggnad

| de fall information saknas, beskrivs Systemets uppbyggnad narmare i entreprenadhandling
i form av teknisk beskrivning, éversiktsschemor och driftkort.

Larm

For varje larmpunkt lagras féljande information i DUC och DHC.

J Larmtext. Utéver teknisk adress (fastighet-system-komponent) sa skall orsak till
larm framga.

J Prioritet

. Blockerat/ej blockerat

. Kvitterat/ej kvitterat

J Tidpunkt da larmet forst upptradde i DUC

. Utlost/aterstallt
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Vid hantering av larm skall det vara majligt att skilja pa féljande tillstand:

- Aktiva larm, ej kvitterade

- Aktiva larm, kvitterade

- Aterstallda larm, ej kvitterade
- Manuellt blockerade larm

Larm skall prioriteras i minst tre nivaer. Normalt géller prioriteter och larmtexter enligt
driftkort samt enligt féljande princip.

J A-larm- viktiga driftlarm som exp.karl, kyl- och fryslarm.
J B-larm- Ovriga driftlarm.
J C-larm- servicelarm som kan atgardas vid servicebesok.

Prioritering och tidsfordrojning ska kunna utforas individuellt per larm.

Larm indikeras pa foljande stallen:

. Alltid i central larmlista i DHC samt indikering pa dynamiska driftbilder. Central
larmlista skall vara atkomlig for samtliga klienter och webklienter.
J A- och B-larm skickas alltid dven som e-post (fran DHC) till valfria adressater.

| entreprenaden ingar att bestéllaren skall kunna programmera om samtliga adressater och
mobiltelefonnummer.

Historik

Leverantor skall lagga upp historik pa samtliga regulatorer. Generellt géller att samtliga
parametrar som paverkar regulatorn skall loggas. Detta innebar att:

- For en reglering skall arvarde, borvarde, berdaknat bérvarde och utsignal loggas. Till
arvarden hor da alla paverkande givare, t ex utegivare, franluftsgivare etc vid kompensering.

- Utetemperatur skall inga i samtliga loggar temperatur.

- For regulatorer som aven styr skall vaxlingar (fart, lage, niva mm) inga. Avser t ex vaxling
driftfall eller indikering narvaro i ett konferensrum.

- Logg for flodes-/tryckreglering for t ex ett luftbehandlingsaggregat kan innehalla bade till-
och franluft.

Utover regulatorer skall féljande varden loggas.
- Effekter och forbrukade floden.
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Varden skall samlas in och redovisas systemmassigt. Krav pa systemet ar att loggningar skall
vara enkla att satta upp, mojliga att namnge och spara (for senare anvandning) samt
darefter mojliga att aktivera/inaktivera. Installningsmojligheter for varje loggning: vad skall
loggas, med vilket intervall, samt hur lange data skall sparas och var. Historiska data skall
ocksa kunna exporteras till XLS, textformat eller likvardigt.

Sdkerhet

Behorighetsnivaer tilldelas anvandare och styrs av inloggningsférfarande. Inloggning mot
systemet som sker via natverk och webblasare skall ske sdkert med stod av HTTPS.

Systemet skall tillata att olika typer av information enbart blir tillganglig for viss typ av
personal. Behorigheter skall kunna sattas pa enskilda anvandare men dven pa grupper av
anvandare (kategorier). Tillika skall systemet dven kunna styra behdorighet av kringfunktioner
typ databashantering, DUC-programmering etc.

Foljande behorighetsgrupper skall finnas

A Ger tillgang till att se alla bilder och kvittera larm.

B. Som 1 men ger aven tillgang till andring av bérvarden och tidkanaler samt
mandover start/stopp av system.

C. Full systembehoérighet.

Bildhantering

Bilder skall upprattas for samtliga system som entreprenaden omfattar. For rumsfunktioner
galler att unika driftbilder upprattas per system/rum.

Aven 6vriga indikeringar, styrningar och larm skall redovisas p& egna dynamiska driftbilder.
Avser t ex driftlarm fran telesystem, belysningsfunktioner mm.

Bilder skall dopas enligt foljande:
Byggnad-Systemnummer, t ex 01-VA001, 01-VS100 etc

Regulator eller underbilder knutna till systembilden déps till ”01-VA001-lépnummer”. Ovriga
filer specifika for systemet skall dopas enligt samma princip.

Foljande generella krav géller for bilder:
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Bilder i DHC skall sa langt det ar mojligt upprattas lika projektorens driftkort
(information som redovisas, layout mm).

Samtliga symboler i bilder som har funktion skall utféras med dynamik. Detta innebar att
t ex spjall ar gron om 6ppen, vit om stangd. Reglerande stalldon presenteras med %-
siffra vid stalldon mm.

Varje systembild skall innehalla symbol for systemomkopplare om sadan ar beskriven i
driftkort.

Galler dven 6vriga dynamiska symboler dar mojlighet finns till att stalla objektet i
handlage. Kan t ex vara enskild pump eller procentuellt 6ppningsldage pa en styrventil.

Varje motor (pump, flakt mm) dar mojlighet finns till att stalla objektet i handlage skall
forses med knapp invid symbol som redovisar objektets driftlage i klartext, Till-Fran-
Auto.

Varje systembild skall innehalla symbol for apparatskap dar apparatskapsbeteckning,
placering och ingaende DUC:ar framgar.

Varje systembild skall innehalla tid, datum, utetemperatur. Avser dven menybilder.
Varje systembild belysning samt menybilder skall dven redovisa uteljusniva.

Systems driftkort skall fran dynamisk flodesbild vara tillganglig via ikon pa l[ampligt stalle i
driftbilden. Projektorens driftkort placeras i bestallarens sharepointmiljé och lankas till
systemet.

For varje regulator skall egen underbild till systembilden upprattas. Denna skall 6ppnas
via funktionsknapp benamnd ”Instéallningar” och redovisa samtliga ar- och borvarden for
regulatorn, larmgranser och fordréjningar. Om mojligt kan regulatorerna samlas i en
underbild per systembild.

Borvardeskurvor skall redovisas grafiskt som underbild till systembild. Kurvorna skall vara
uppbyggda med mojlighet att bade ange absoluta varden fran tangentbord men dven
genom att dra och slappa med pekdon direkt i kurva. Samtliga bérvarden samt aktuellt
berdknat borvarde skall redovisas kontinuerligt i bild.

Varje bild skall forses med ett falt som redovisar sarskilda driftfall, tex nattvarme,
nattkyla, pumpstopp sommar, pumpstopp vinter, kylatervinning, utlost centralt
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brandlarm, avfrostning VVX mm. Dessa redovisas enbart i textformat (gron text, versaler)
nar funktion ar till.

Galler dven overgripande funktioner i styrsystem som Overstyr t ex start/stopp av
system.

Varje systembild skall innehalla lankar (knapp) till andra systembilder om dess funktioner
ar integrerade. Detta kan t ex avse dubbelriktad Iank mellan huvudsystem varme och
undersystem varme, dubbelriktad lank mellan luftbehandlingsaggregat och
efterbehandlingar etc.

Menybilder

| entreprenaden ingar att uppratta ett komplett menysystem for fastigheten. Layout for
samtliga menybilder skall samordnas med och godkannas av Bestédllaren. Menysystemet skall
alltid anpassas i omfattning mot det aktuella projektets storlek.

Vid om- och tillbyggnad sa kompletteras/revideras befintligt menysystem.

Anvisningen nedan beskriver 6versiktligt hur menysystemet skall byggas upp. Sarskilda
anpassningar (utover nedanstaende) av menyer, lankar, bilder kommer att kravas for att ge

menysystemet en slutlig utformning.

Huvudmeny niva 1

J Menyn skall som bakgrund ha ett 6versiktsfotografi over fastigheten. Erhalls
fran bestallare.
J Funktion for inloggning.

Skall dven innehalla knappar med lankar till undermenyer (niva 2) enligt nedan.

J Forsorjningssystem (vatten, tryckluft, gas mm).

J Avloppsvattensystem.

. Kylsystem.

. Varmesystem.

) Luftbehandlingssystem.

. El-/telesystem.

) Knapp pa respektive byggnadsdel som lankar anvandaren vidare till

huvudmeny 2, planorientering. OBS! Endast rumsfunktioner.
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Huvudmeny niva 2 (planorientering)

Vid klick pa knapp for byggnadsdel i huvudmeny 1 lankas anvdandaren vidare till en
planorienterad meny for rumsfunktioner.

] Rum med rumsfunktioner antingen via DUC eller zonregulator markeras med
knapp med rumsnummer. Vid klick pa knapp fér rum i planritning lankas
anvandaren vidare till rummets unika driftbild. Avser klimat- och
belysningsfunktioner pa rums-/zon niva. Se exempel nedan (enbart princip, alla
system/knappar ej med).

. Varje menybild for planorientering skall vara forsedd med orienteringsfigur dar
bade plan och del av plan ar klickbara sa att anvandaren lankas vidare direkt till
valt plan och del.

OBS! Brandgasspijall skall ej betraktas som rumsfunktioner utan sortera under teknikdel
luftbehandling, dvs med knappar for Brandgasspjall orienterade lika driftkort.

Planritningar skall utféras med A-modell (DWG) som grund. Modellen skall rensas sa att
enbart vaggar, dorrar, trappor, fonster och rumsnummer aterstar.

Huvudmenyer niva 2 (systemorientering)

Vid klick pa t ex Varmesystem i huvudmeny 1 lankas anvdandaren vidare till en
systemorienterad meny fér Varmesystem.

J Knappar med systembeteckning for samtliga system som finns i byggnaden fér
respektive teknikdel. Vid klick pa denna knapp lankas anvandaren vidare till
systemets driftbild. Se exempel nedan (enbart princip, alla system/knappar ej
med).
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Varmesystem |

VP100/VS100

VS110

VS§120

V8140

LvV101-Lv107

Lv108-LV114

V3130 ‘

LV115-LV117

Ovriga bilder
Forutom systembilder skall foljande sarskilda bilder upprattas.

Larm. Direktlank till systemets meny for larmhantering. Funktioner for évergripande
hantering, vidarebefordring, tider, adressater mm.

Tidkanaler. Direktlank till systemets meny for tidkanalhantering. Funktioner for
overgripande tidkanaler (kalendrar), tidkanaler, tid mm.

Energi- och floden. Skall redovisa samtliga matare.
Undermeny med knappar som ldankar operatoren vidare till:

- Fastighet Energi VVS, samlingsbild for energimatare.
- Fastighet Energi El, samlingsbild med alla energimatare fastighetsel.
- Fastighet Flode VVS, samlingsbild for flodesmatare.

Driftlarm el/tele.
Redovisas grafiskt med en oversiktsbild for hela fastigheten (markplan). Larmets geografiska
placering beskrivs dven i klartext om placerat pa annat plan.

Oversikt temperaturer kyla. Bild som redovisar samtliga systems framlednings- och
returtemperatur samt styrventilers ldgen. Avser huvudsystem samt de undersystem som
huvudsystem betjanar (dvs aven t ex luftbehandlingsaggregat).

Oversikt temperaturer virme. Bild som redovisar samtliga systems framlednings- och
returtemperatur samt styrventilers lagen. Avser huvudsystem samt de undersystem som
huvudsystem betjanar (dvs dven t ex luftbehandlingsaggregat).



Kvalitetshandbok avseende Fastighetsnara Teknik Dat:  2023-01-04

@ Rev:

Sida:  23(38)

BALTICGRUPPEN

Tidkanaler

Tidkanaler i DUC:ar, for respektive delsystem, skall vara uppbyggda som veckoscheman och
vara fullt atkomliga i 6verordnat system. Schemat skall besta av minst 8 dagtyper (man-son
och helg). Tidkanaler skall klara minst 2 st till- och franslag per tidkanal och dag samt kunna
kopplas och Overstyras via kalenderfunktion.

Installningsnoggrannhet skall vara 1 minut och sommar-/vintertidsomstallning skall ske
automatiskt.

Vid omfattande projekt (samordnas med bestéllare) skall dven upprattas arstidkanaler for
varje verksamhet, med kalender (inklusive samtliga svenska helgdagar och aftnar) definierad
for minst 5 ar framat.

Arstidkanalerna skapas som verksamhetsovergripande. Respektive
verksamhetsovergripande tidkanal kan sedan 6verstyra delsystemens tidkanaler. Lankning
mellan overgripande kanaler och systemens tidkanaler skall fritt kunna utféras av operator i
bild.

Vid bortfall av DHC skall delsystemets egen tidkanal (i DUC) automatiskt 6verta styrningen.
Databas

Samtliga signaler skall lagras i programvarans databas som skall bygga pa SQL server. Med
samtliga signaler menas att det ej ar tillatet att fran t ex bild skriva eller lasa varden direkt
mot DUC utan alla varden skall ga via databas.

Namn pa signaler/punkter skall i databasen byggas upp enligt principen
”Byggnad-System-Komponent_Typ” = 01-VA001-GT1A_CV

Dar ”CV” i exemplet star for current value.

Signaler/punkter skall klartextférklaras i databasen. Genom att punktens namn redovisar
”Byggnad-System-Komponent-Typ” racker det med forklaringar typ:

J Larm I3g temperatur

. Larm utlést motorskydd

J Energiforbrukning kWh

] Borvarde tilluft

) Berdknat borvarde framledningstemperatur
] Arvirde utetemperatur

] etc.

Namn pa signal/punkt samt utformning av forklaringstext i DUC skall utforas enligt samma
princip som i DHC.
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2.9. Dokumentation

Leverantdren efterlamnar dokumentation éver installerat och konfigurerat System.
2.10. Test och kvalitetssakring

Se grundlaggande krav gallande test och kvalitetssakring, kapitel 2 ovan.
Test skall dven omfatta dynamik i bild, att ratt information ar lankad till ratt symbol/text i

bild, larmhantering, historik, lankar i menysystem samt lankar mellan driftbilder, underbilder
for borvardeskurvor och installningsvarden samt lank till driftkort.

2.11. Utbildning
Se grundlaggande utbildningskrav, kapitel 2 ovan

Information/ utbildning till drift- och underhallspersonal i styr- och évervakningssystem ingar
i entreprenaden. Denna information avser byggnadsspecifika funktioner.

Vid leverans av ny DHC skall dven utbildning inga for levererat styrsystem, dvs DUC:ar och
DHC. Denna utbildning ligger utéver informationen ovan.

2.12. Bestallarens ansvar vid mottagning av Systemet

Se grundldaggande mottagningskrav, kapitel 1.6 ovan.

3. Sakerhetssystem

3.1.  Passersystem

Féljande grundlaggande krav giller for entreprenad och passersystem:

a) | entreprenadens ansvar ingar att uppratta ett komplett driftsatt passersystem fér
fastigheten som kan hanteras behdorighetstyper, objektstyp per plan samt tidzoner.
Detta skall samordnas med och godkdnnas av Bestallaren. Omfanget av detta skall
alltid anpassas i omfattning mot det aktuella projektets storlek.

b) Systemet skall ha export- och importmajligheter till andra program genom ett
Oppet granssnitt

¢) Kommunikation mellan enhet och serverprogramvara ska ske genom
standardiserade protokoll.

d) Enheter (kort- / tagglasare) skall vara autonoma och inte forlora grundlaggande
funktionalitet vid bortfall av uppkoppling/kommunikation

e) Vid kommunikationsfel mellan enhet och serverprogramvara sa genereras larm om
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information kring avbrott

f) Lokal utrustning i fastighet skall anslutas mot gemensam passerdatabas beldgen
centralt hos Bestallarens IT eller via molntjanst

g) Systemets samtliga funktionsmoduler ska inga i en grunduppsattning. Inga
tillkommande licenser ska behdva kravas for full funktionalitet

h) Systemet ska kunna skriva handelser i en s k historiklogg, loggen ska kunna
redovisas pa ett Overgripande satt

i) Systemet arkitektur ska maojliggéra att det pa ett enkelt satt kan utékas med
ytterligare passerenheter vid ut-/ombyggnad

j) Administrering skall kunna ske lokalt och direkt pa enheten/systemet och centralt
via Balticgruppens, for narvarande via reception

k) Beroringsfria lasare med knappsats ska vara gjort i taligt material som klarar skydd
mot vandalisering och arktiska forhallanden.

3.2.  Systemet Basfunktioner

Systemet ska innehalla foljande basfunktioner:

a) Databas for gemensam hantering av systemet samtliga anvandare

b) Larmfunktion (drift- och kommunikationslarm)

c) Klassificering av larm

d) Vidarebefordring av larm till mobiltelefon, epost

e) Handelsehistorik med logg

f) Behorighetsnivaer kopplat till anvandare och grupper

g) Systemprogramvara (klient och/eller webbapplikaiton) som majliggér full atkomst
till Systemet bade internt och externt.

h) Funktion for sakerhetskopiering av systemet

i) Avknoppning av databas (anvdndare, regelverk, etc) ska kunna gora vid avyttring av
fastighet.

3.3.  Systemet operatorsfunktioner

Hdndelser
Inpassering av last dorr sker med hjalp av kodbricka/kort via beroringsfria lasare med
knappsats.

Utférande
Kodbrickor/kort ska kunna programmeras for olika behérighetsnivaer. De beroringsfria
lasarna med knappsats ska i forsta hand fallas in i vaggen eller pa annat satt placeras i
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anslutning till dorr sa att den ar skyddad mot vandalisering alternativ vara gjort i ett taligt
material for att klara bade vandalism och arktiska forhallanden.

Systemet i sig ska vara autonomt och kommunicera mot databas via internet eller
multipunkt. All administrering pa objektet ska kunna skotas via Balticgruppens reception.

Passagesystemet ska projekteras sa att det pa ett enkelt satt ska kunna utékas med
ytterligare passerenheter vid ut-/ombyggnad.

Passagesystemet skall kunna integreras med inbrottslarm och olika inbrottszoner.

El-slutbleck

El-slutbleck ska vara utford i extrakraftigt utférande med laskolvskontakter for indikering av
last eller 6ppen dorr, dérrmagnetkontakt ska kopplas i serie med laskolvskontakt for att
undvika manipulering av indikering och larm. El-slutblecket ska vara av rattvand funktion
(Iast vid spanningsbortfall).

Centralenhet
Centralenheten ska vid behov kunna anslutas med porttelefoner och bor kunna ansluta
trapphustavlor, bokningsenheter for tvattstuga och/eller konferensrum.

Ovrigt
| fastigheter med gemensam konferensanlaggning skall bokningsfunktion (webbklient) per
rum medfdlja som automatiskt kan generera access till bokat rum.

| bostadsfastigheter skall bokningsmajlighet av tvattstuga inkorporeras i passersystemet och
bokning hanteras via webb/app.

Larm

Systemet konfigureras sa att larm skapas vid funktionsstopp eller kommunikationsproblem
mot databas/server. Vid larm via mail sa ska det framga vilken typ av fel som utlosts.
Entreprenaden har ansvar att stalla in sa att dessa larm skickas till Bestallarens drift och
forvaltningsgrupp

3.4. Systemuppbyggnad

Systemet ska kunna hantera olika zoner och stddja en funktionell indelning i omraden som
Skalskydd, Genensamhetsytor och Driftutrymmen.

Behorighetstruktur med 3 olika profiler upprattas i Systemet

a) alla dorrar

b) drift
c) gemensamma ytor (trapphus, miljérum, ev, gemensamt
konferensutrymme)
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Systemet ska ha stod for sikerhetsnivaer och tidskanaler enligt
nedan

a) Vardagar kl. 06:00 — 18:00 enbart kort for access.

b) Vardagar kl. 18:00 — 06:00 bade kort och kod for access.

c) Helger: bade kort och kod for access

Systemet ska ha stod for att uppratta arstidskanaler dar svenska helgdagar och hogtider ar
definierade for kommande 3 ar.

Arstidkanalerna ska vara verksamhetsovergripande och kan éverstyras av delsystemens
tidkanaler.

Namnsattning pa objekten/enheterna ska byggas enligt féljande princip;
"Fastighetsobjektnamn, objektsnummer (samma som pa serviceritning) + objektsnamn (t.ex.

entré driftutrymme, forrad). Ex Forsete 5, 101 587, Huvudentré eller Forsete 5, 101 540,
Undercentral

3.5. Kommunikation
Kommunikation mellan Systemet och Balticgruppens natverk skall ske via byggnadens
tekniska natverk for datakommunikation (LAN, Ethernet TCP/IP eller Multipunkt/Stadsnat).
Natverket ingar normalt i el-entreprenaden, inklusive aktiv utrustning.
IP-adresser tillhandahalls av Bestallaren.

3.6. Systemets mjukvara

Systemet ska ges atkomst mha en klientprogramvara dar systemet samtliga funktioner ska
nas savida inte motsvarande funktioner nas via en webbapplikation.

Licensierat antal anvandare ska simultant ha atkomst till systemet

Om utbyggnad av befintligt system sa ska behovet av ytterligare klienter stdmmas av och
samordnas med Bestallaren.

3.7. Systemets hardvara

Fastigheten ska bestyckas med behovsenlig utrustning for skalskydd, genensamhetsytor och
driftutrymmen.

Om kommunikationsutrymme for konferens eller dylikt finns skall denna bestyckas med
passerenhet.
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3.8. Leverantorens ansvar vid drifttagning

Entreprendr éverlamnar en grundbehdrighet per fastighet med access till
gemensamhetsytor sasom miljérum, omkladningsrum och skalskydd.

Vid om- och tillbyggnad sa kompletteras/revideras befintligt system.

Vid installation av Systemet ska Fastigheten registreras pa en évergripande enhetsniva i

databas med fastighetobjektnamnet dverst, se figur nedan:

Forsete 13
Marielund

Umedalen

.
.
.
.

Vita husen

Vid installation har Entreprendr har ansvar per objekt att:

a) Skapa behorighetstyper

b) stodja i arbete med att uppratta tidszoner och arstidskanaler

c) Overlamning av relationshandlingar bestdende av
serviceritningar, lagrade som *.dwg eller *.pdf, dar objektsnamn
och objektsnummer ingar.

Systemleverant6ren ansvarar for ett totalatagande, dvs
sdkerstdlla att installation av:

a) enheter

b) medféljande komponenter

c) funktioner

d) databas

e) larmhantering

f) behorighetstyper

g) tidszoner

h) hantering av inloggning

i) historik

j) sékerhetsnivaer
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3.9. Licenshantering
Se overgripande licenskrav kring programvara och licenser.

Har programvaran begransningar i licensen, ex. i form av maximalt antal signaler, 1/O:n,
taggar etc ska detta tydligt anges i anbud

3.10. Dokumentation

Entreprendren efterlamnar erforderligt dokumentation over installerat och konfigurerat
System.
3.11. Test och kvalitetssakring
Se grundlaggande test och kvalitetssakringskrav, kapitel 1 ovan.
Test skall dven omfatta att serviceritningar stammer mot den registrerade, digitala

information for passerenheter, detta i syfte att sakerstalla en enkel uppstart och
overlamning av systemet.

3.12. Utbildning

Se grundlaggande utbildningskrav, kapitel 1 ovan.
Utbildning for Balticgruppens drift- och forvaltningsavdelning for passersystemet ingar i
entreprenaden. Denna information avser byggnadsspecifika funktioner samt
administreringen i systemet.

3.13. Bestallarens ansvar vid mottagning av Systemet

Se grundlaggande mottagningskrav, kapitel 1 ovan.

Bestdllaren ska utfora acceptanstest avseende systemets funktioner, behorighetstyper,
passerfloden, kommunikation innan System tas i drift.

Acceptanstest ska innefatta att serviceritningar stammer mot registrerad digital information
for passerenheter
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4. Brandsakerhet och larmhantering

4.1. Brandsakerhet

Tekniska anvisningar avseende brandsdkerhet hanvisas till Metisweb, se Riktlinjer fér
brandskydd Balticgruppen AB

4.2. Brandlarm

Brandlarm kan skilja sig per fastighet och per byggnad, stam av med Forvaltningen vad som
galler for aktuell byggnad.

4.3, Hisslarm

Hisslarm kan skilja sig per fastighet och per byggnad, stdm av med Forvaltningen vad som
galler for aktuell byggnad.

4.4, Inbrottslarm

Inbrottslarm kan skilja sig per fastighet och per byggnad, stdm av med Forvaltningen vad
som galler for aktuell byggnad.

5. Energi och matning

5.1.  Miljé och energi vid projektering

Vid allt arbete hos Balticgruppen ska hansyn tas till hallbarhet, miljoé och energi. Konsulter
och entreprendrer ska aktivt beakta miljo- och energiaspekterna i sina uppdrag och
skriftligen redovisa for projektansvarig om férbattringar inom sitt ansvarsomrade.

5.2.  Certifiering av byggnad

For att sakerstalla kvalitén och for att kunna mota framtida hyresgasters forvantningar
forordas certifiering enligt Miljobyggnad.

5.3.  Energikrav

Energikrav enligt miljobyggnad alternativt projektspecifikt krav om byggnaden inte ska
certifieras.

Primarenergitalet (EPpet) vid nybyggnation och tillboyggnad, skall berdknas med hansyn till
valt energikrav i miljobyggnads certifieringen.


https://eur03.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.metisweb.se%2Flogin.aspx%3Flogin%3D4olY8lNfH%252fMGTXsaBD06DUFjiAPkiGxnH%252bIOMCdCeCnrQ881Ws1ZaQ%253d%253d&data=05%7C01%7Croger.granberg%40balticgruppen.se%7C623d1438c65644defee808dab719647b%7Cd50196e60f494d16bd9794d4983b7345%7C0%7C0%7C638023617083886738%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=7dDXwZ7UH6VgUcHhi4ei3sp4otDX12ZBGyjkRmV%2Bbxo%3D&reserved=0
https://eur03.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.metisweb.se%2Flogin.aspx%3Flogin%3D4olY8lNfH%252fMGTXsaBD06DUFjiAPkiGxnH%252bIOMCdCeCnrQ881Ws1ZaQ%253d%253d&data=05%7C01%7Croger.granberg%40balticgruppen.se%7C623d1438c65644defee808dab719647b%7Cd50196e60f494d16bd9794d4983b7345%7C0%7C0%7C638023617083886738%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=7dDXwZ7UH6VgUcHhi4ei3sp4otDX12ZBGyjkRmV%2Bbxo%3D&reserved=0
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5.4. Energislag
Energislagsval prioriteras i nybyggnation enligt féljande:
1. Fjarrvarme och solceller
2. Fjarrkyla
3. Varmepump och solceller
4. Geoenergi
5. Biobrdnsle

Nar olika energislag eller energialternativ finns att valja mellan ska LCC-kalkyl géras och
redovisas for projektledare som underlag for val av utférande.
Projektledaren ska medverka i framtagande av grunddata vid kalkylen.

En kombination av ovan energislag ar mojlig. Solenergildsningar ska alltid beaktas i
nybyggnation av projektor och arkitekt (avser bl a byggnadens placering, takkonstruktion
och genomféringar pa tak).

Markvarme och komfortkyla ska om majligt undvikas.

5.5.  Effektuttag
Vid projektering ska effektuttaget pa all media beaktas av konsulten da detta ar
kostnadsdrivande. Lésningar som minskar den abonnerade effekt for ex. fjarrvarmetaxan ska
prioriteras i uppdraget.

5.6.  Klimatsimulering
En klimatsimulering, i syfte att sakerstalla att ett gott inomhusklimat uppnas i byggnadens
vistelsezoner ska vid behov upprattas i projekteringsskedet vid nybyggnation. Projektledaren
avgor behovet och niva av en klimatsimulering.

5.7. Mediaforsorjning
Ratt berdkning med ett uppskattat reservuttag avinkommande media sdsom serviser for El,
fjarrvarme och fjarrkyla. Redovisning av dimensioneringsberakningar skall i ett tidigt skede
redovisas bestallaren.

5.8.  Varme
Hetvattenkretsar, med avseende pa betjaningsomrade, ska vara separerade, exempelvis ska
varmeslussar for entréer inte samkoéras med systemets radiatorkretsar och varmesystem for
ventilation.
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5.9. Kylsystem

| forsta hand skall fjarrkyla nyttjas. Dar det kravs reservkyla ska detta i forsta hand ske med
stadsvatten. Observera att tillstand kan kravas. Ledningen férses med flodeslarm samt
vattensparventil och erforderliga aterstromningsskydd.

5.10. Kompressorkyla

Dimensionera kold- och varmebarartemperaturer sa att kdldfaktor> 4 erhalls.

Vid installation av storre kylmaskiner ska mojlighet att atervinna energi fran hetgas och
underkylning beaktas. Vid inkoppling av nya byggnader ska inkoppling utféras via
varmevaxlare. Installation av permanenta undertrycksavgasare bor beaktas for storre
kylsystem. Uttag for inkoppling av portabel undertrycksavgasare ska finnas.

Val av kéldmedium ska utredas i samrad med bestallare. Naturliga kdldmedier férordas.

5.11. Koldbararsystem

Om processkyla skall nyttjas i fastighetsdagarens komfortkylsystem skall regelverk for drift,
service och driftavbrott beaktas vid projektering. Mdojlighet till atervinning av frikyla ska
beaktas. Kylvattentemperaturer vid tillampningar av komfortkyla bér vara lagst 12° eller
hogre. Beakta avfuktningsproblematik. Vid storre KB-system ska vattenmatare installeras for
registrering vid pafyllning. Pumpar med kondensrisk ska alltid férses spillplatar och
draneringsledning till golvbrunn.

5.12. Koéldmediesystem

Val av kéldmedium ska utredas i samrad med bestallare. Naturliga kdldmedier férordas.
Kéldmedium med GWP enligt tabell 1 ska alltid valjas (ev. utredning kravs).

Giftiga och brandfarliga kéldmedier undviks i huskroppar som delas med 6vriga lokaler och
dar manniskor vistas stadigvarande. En vardering av driftsekonomi, pafyliningskostnader och
miljopaverkan vid férandring eller nyinstallationer av kylanlaggningar/VP-anlaggningar ska
alltid utredas.

Tabell 1

Nedfasning F-gas och medel GWP.

Ar Andel GWPmedel
2021 -2023 45% 918

2024 - 2026 31% 633

2027 - 2029 24% 490

2030- 21% 42
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5.13. Serverkyla

Separat DX-kyla for serverrum bor valjas i forsta hand. Undermatning av hyresgastens
processkyla skall installeras, om den inte gar pa hyresgdstens egna abonnemang. Om samma
kylsystem som for resten av byggnaden nyttjas, tex fjarrkyla, skall denna anslutas till
huvudshunt eller egen undershunt, ej pa samma shunt som betjanar komfortkylsystem.

5.14. Ventilation

Ventilationsanlaggningarna bor vara konstruerade med motstromsvaxlare med laga tryckfall
for evoporativ kylning i franluften. Alternativt med roterande varmevaxlare dar sa ar mojligt.

Rum med varierande personbelastning forses med variabelflodesstyrning, luftkvalitets och
temperaturgivare.

Ventilationssystem skall kunna sektioneras for optimerad drift vid olika nyttjandetider.
Storre korridorer dar manniskor vistas stadigvarande far inte enbart ventileras med 6verluft.

Flaktrum ska efterstravas att placeras centralt med symmetriskt kanalsystem. Flaktrum ska
vara latt atkomliga och utforas sa att god atkomlighet finns vid flaktar och apparater.
Service, utbytbarhet, rensutrymmen och framtida utékning skall beaktas.

Flaktrum skall utféras som uppvarmt utrymme.

Luftbehandlingsanldaggningen skall indelas i Ilampliga system med hansyn till verksamheten,
drift ekonomi, drifttider och brandskydd.

Luftbehandlingssystem utférs i forsta hand som omblandande system. Till- och franluftsdon
placerade for att god luftutbyterseffektivitet erhalls samt att lufthastighet i vistelsezonen
inte 6verskrids (0,15m/s vinter och 0,25m/s sommar).

Luftbehandlingssystemet utférs och dimensioneras sa att CO2-koncentrationen i lokalerna
hogst uppgar till 1000 ppm, dar ej annat anges. Sekvensstyrning av varme/kylsystem och
luftbehandling ska utforas.

Flaktrum, kylmaskinrum och apparatrum for varme ventileras i forsta hand med
allmanventilationssystemet. | andra hand ventileras och kyls de via separata franluftsflaktar
med spjallstyrda uteluftintag som styrs via rumstemperaturen.

Tilluftsfilter valjs lagst klass ePM1 50% och franluftsfilter lagst klass ePM10 50%.

Med fordel véljs UV-ljus som rening i ventilationssystem fran restaurangkok. Senaste
utgavan av Imkanal 2012 géller vid projektering av imkanal i kok.

5.15. Krav pa materialval
Klimatpaverkan under livscykelanalysens skede A1-A5 for byggnadens klimatskarm, barande
konstruktionsdelar och innervaggar enligt Boverkets krav pa klimatdeklaration ska utredas
och hallas sa lag som gorligt utifran vad som ar tekniskt och ekonomiskt maijligt.
Projektor och entreprendr ska i forsta hand valja byggmaterial som uppfyller
Byggvarubeddomningens bedémningskriterier gron, gul, réd/rekommenderas, accepteras och
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undviks. Byggvaror som har kriteriet “undviks” ska alltid foregas av dialog med Bestallaren
om alternativ kan finnas for en battre bedémd produkt.

I andra hand och i specifika byggprojekt kan bedémning enligt Sunda hus A och B eller
motsvarande tillampas. Byggvaror som fatt bedémningen A eller B i ar godkanda for
anvandning. A-klassad byggvara ska prioriteras fore B om majligheten finns. Byggvaror med
totalbedomningen C far endast anvandas efter bestallarens godkannande.

Varor som anvands i entreprenaden inom foljande produktgrupper skall vara miljoprévade
(bokstdver inom parentes nedan syftar pa koder enligt BSAB-systemet):

e Forvaltningsprodukter for drift (rengoringsprodukter, saneringsmedel, smorjmedel, m.m.)
(A)

e Kemiska produkter (farg, fog, lim, fogmassa, fogskum m.m.) (L, Z, m.m.)

e Cementbaserade produkter (puts, aviadmningsmassa, spackel) (E, L, M)

¢ Invandiga ytskikt (M)

¢ Golvbeldaggningar (M)

e Byggskivor (K)

e Termisk isolering (I)

e Snickerier (exkl. beslag) (N, X)

e Takbeldggningar (J)

e Plan plat (hangskivor, standskivor m.m.) (J)

e Fasadmaterial (puts (L), skivor (K), tegel (F), element (G), panel (H)

e Drev, tatning, nat m.m. (2)

e Installationer EL (kablar, kanaler, vp-ror, el-schakt) (S)

e Installationer VS (va-ror, radiatorer, ventiler, armaturer) (P)

e Installationer ventilation (kanaler, spjall, ventilationsdon) (Q)

Material som innehaller amnen pa kandidatforteckningen ska undvikas. Listan dr Reach:s
(EU:s kemikalielagstiftning) ver sarskilt farliga &mnen. Amnen pa kandidatforteckning har
egenskaper som kan medfora allvarliga och bestaende effekter pa manniskors hélsa och pa
miljén. Aven utfasningsdmnen och prioriterade riskminskningsdmnen bor undvikas.
Prioriteringsverktyget ar Kemikalieinspektionen verktyg for att minska risker for halsa och
miljo. Utfasningsamnena har sa allvarliga egenskaper att de inte bor anvandas. De
prioriterade amnena for att minska riskerna har egenskaper som bér uppmarksammas. |
Sunda hus framgar vilka produkter som innehaller kandidatlista-, utfasnings- eller
prioriterade amnen eller om de anvants vid tillverkning.

5.16. Energimatning i byggnaden

Utover nedan angivna matarstruktur skall alltid matning for att uppfylla BBR samt matning
for att uppfylla eventuell certifiering av byggnaden goras.

For energimatning i nybyggnation tillampar Balticgruppen branschstandard enligt aktuell
version av SVEBY-programmets matanvisningar, http://www.sveby.org/. Syftet ar att
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matningar ska utformas sa att byggnadens uppmatta energianvandning och primarenergital
EPpet kan faststallas.

- Pa Byggnadsniva ska energimatning utformas sa att kyla, varme,
tappvarmvatten och byggnadens elférbrukning enligt BBR:s definition gar att
sarskilja genom matning.

- For Lokaler bor energiméatning pa hyresgastniva utformas sa att el, kyla, varme,
tappvarmvatten gar att sarskilja genom matning forutsatt att det ar
kostnadseffektivt och tekniskt genomforbart.

- For Bostadsratter/Hyresratter bor energimatning for kall- och varmvatten
samt hushallsel ske genom separat matning for respektive lagenhet forutsatt
att det ar kostnadseffektivt och tekniskt genomforbart.

- Atervinningsinstallationer: Separat energimétare bor installeras vid alla typer

av atervinningsinstallationer, ex vid atervinning av kdkskyla.

- Verksamhetsmedia: Installationer markvarme, elbilsladdning och
motorvarmare ska alltid matas separat i syfte att kunna sarskilja férbrukningen
fran byggnadens 6vriga energianvandning.

Mediauppfoljning
Energimodulen i DeDU anvands for manads och arsuppféljning samt for underlag till
driftavrakningar.

Matarstruktur

Avstamning kring vad som ska matas, utover det som finns angivet nedan, ska i varje enskilt
projekt ske med energiingenjor pa Balticgruppen. Detta ar extra viktigt om nagot pa
hyresgastens yta ska matas.
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Undercentral |

Ventilationsaggregat [

Varmepump [

Total fastighetsel

Elvirme/spets |

Kylmaskin [

Markvirme |

Fastighetsabonnemang el

Solceller [

Laddstolpar |

Motorvirmare |

Ytterbelysning |

Hysegasterna ska ha egna el-
abonnemang om inget annat
Hyresgastel beslutas, speciellt om det ar
restaurang,butik eller gym
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Varme till radiatorkrets/golvvirme ]

Varme till ventilation I

Total virme

Varme fran vairmepump ]

Markvarme |

Varmvatten I

wWC |

Total kyla

Processkyla (serverkyla) |

Frikyla |

Varmvatten I

Total vatten

Bevattning |

Matare

Evaporativ kyla |

Minsta uppldsning for avlasningsintervall ska vara lagst pa timniva, hégre upplosningstid
krdavs om vardena ska anvandas for styrfunktioner. Da natdgarens debiteringsmatare nyttjas
skall denna kompletteras med ett MBUS-kort foér att kunna kommuniceras med. Detta
bestalls via Umea energi.

Loggning

Samtliga matpunkter ska loggas med minst timvarden och finnas upplagd i 6verordnat styr
for driftovervakning och finnas tillgangliga fran bild.

Insamling av métdata till energiuppfoljningssystemet DeDU
Samtliga matpunkter ska och laggas till i filen for overforing till DeDU.(Tas just nu fram for
Schneider, Siemens och Gate) Om det saknas ett sadant upplagg for dverforing av matdata
ska detta sattas upp.

Matarbeteckningar
Mataren namnges utifran beteckningen pa systemet som den mater foljt av ett [6pnummer
Ex, VS100-EMO1
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Fl6desschema matare

| projektet ska styrkonsulten vara ansvarig att ta fram ett flodesschema 6ver matningen som
visar vad som mats och dess placering samt hur kommunikationen sker. For att gora det
tydligt ska det finnas en forklarande text till vad varje matare tar. Ex. VS100-EMO01
Inkommande FJV eller AS02-EMO1 Elmatning VA0O2. Om projektet ar en anpassning i
befintlig byggnad och det finns ett flodesschema sa ska detta kompletteras, om det saknas
bor ett sadant upprattas.



